MINISTERIO PI’JB;ICO FEDERAL
PROCURADORIA DA REPUBLICA NO AMAZONAS

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

Pelo presente instrumento, no interesse do procedimento administrativo n° 1.13.000.000023 /2004-
42 — PRDC/AM, o MINISTERIO PUBLICO FEDERAL, representado pela Procuradora da
Republica no Estado do Amazonas, Dra. Luciana Furtado de Moraes, com sede na Av. André
Aratjo, 358, Aleixo, Manaus/AM, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, representada por
seu Superintendente Regional, Sr. Evandro Narciso de Lima, acompanhado pelo Gerente Juridico,
Dr. Ildemar Egger Junior, com endereco na rua Ramos Ferreira, 596, 6° andar, Centro,
Manaus/AM, ¢ a UNIAO DAS ASSOCIACOES E MORADORES DE CONJUNTOS
HABITACIONAIS E CONGENERES DO ESTADO DO AMAZONAS — UAMAM, por sua
representante, Sra. Robertina Maria Salomao Pereira, com endereco na rua Monsenhor Coutinho,
278, loja B, sl. 01, Centro, Manaus/AM, acompanhada por sua advogada, Dra. Alexandra
Zangerolame,

CONSIDERANDO a decisao de improcedéncia, em sede recursal, do pedido constante da Agao
Civil Publica n® 2001.32.00.000001-3, movida pelo Ministério Publico Federal no Estado do
Amazonas, e a conseqiente auséncia de obstaculos para que a Caixa Economica Federal proceda a
alienacao de imoveis adjudicados;

CONSIDERANDO a existéncia de mais de quinhentas familias de baixa renda que atualmente
ocupam imoveis adjudicados pela CEF e a eminente possibilidade de perderem sua posse, ficando
desprovidas de moradia;

RESOLVEM celebrar o presente TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA, com fulcro
no § 6° do artigo 5° da Lei n.° 7.347/85, em razao do que se obrigam, pelos termos das cldusulas a
seguir ajustadas:

CLAUSULA PRIMEIRA

O presente Termo de Ajustamento de Conduta tem como finalidade a concessao de uma
oportunidade exclusivamente aos atuais ocupantes de iméveis de propriedade da CEF, havidos até
27/08/2003 por adjudica¢do ou atrematacio, otiundos do crédito imobilidrio, pertencentes aos
conjuntos habitacionais listados na TABELA DE VENDA A VISTA, para adquirirem os referidos

iméveis em condi¢cdes favoraveis.
CLAUSULA SEGUNDA

A Caixa Economica Federal devera disponibilizar aos ocupantes dos iméveis de sua propriedade,
relacionados na TABELA DE VENDA A VISTA, as condi¢Ges abaixo descritas para sua aquisicao.

§ 1°.0s iméveis adjudicados pela Caixa Economica Federal terdo os seguintes valores para venda:
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TABELA DE VENDA A VISTA

EMPREENDIMENTOS

[Valor Avaliado

[Valor de Venda

Conjunto Residencial Colina do Aleixo (casa)

RS 25.400,00

RS 18.401,97

Residencial Ariranhas — Térreo (apartamento) R$ 28.400,00 |R$ 20.685,67
Residencial Ariranhas - 2° e 3° pavtos (apartamento) R$ 29.600,00 |R$ 21.599,15
Conjunto Habitacional Beija Flor (casa) R$ 26.400,00 [R$ 19.163,20
Conjunto Residencial Guaianas I R$ 37.400,00 [R$ 27.536,76
Conjunto Residencial Guaianas 11 R$ 33.600,00 |R$ 24.644,08
Conjunto Residencial Jauaperi — Térreo (apartamentos) |R$ 32.200,00  |R$ 23.578,35
Conjunto Residencial Jauaperi - 2°3° e 4° pavtos RS 35.600,00  [R$ 26.166,54
(apartos)

Conjunto Rio Maracana (casa) R$ 24.800,00 |R$ 17.945,23
Conjunto Residencial Sio Judas Tadeu I (apartamentos) [R$ 23.900,00  |R$ 17.260,12
Conjunto  Residencial ~ Sio  Judas  Tadeu HR$ 2400000 [R$ 17.336,24
(apartamentos)

Conjunto  Residencial ~ Sao  Judas Tadeu III RS 24.000,00  [R$ 17.336,.24
(apartamentos)

E(I:Z?;S)Habltaclonal Sub-tenentes e Sargentos da PMR$ 24.900,00  [RS 18.021.35
Residencial Tambau — Térreo (apartamentos) R$ 24.900,00 |R$ 18.021,35
Residencial Tambau — 2° e 3° pavtos (apartamentos) R$ 25.600,00 |R$ 18.554,21
Residencial Yael (apartamentos) R$ 19.900,00 |R§ 14.215,19
Conjunto Jardim Amazonas (casas) R$ 27.200,00 |R$ 19.772,19
Conjunto  Nossa  Senhora  Nazaré  (casas) —

Parintins/AM R$ 16.600,00 |R$ 11.703,12

§ 2°.0Os valores de venda estabelecidos na tabela referem-se a venda a vista, mas os ocupantes
também poderdo financiar a aquisicio do imovel através da CEF ou de outras instituicdes

financeiras NAS CONDICOES ESTABELECIDAS NESTE TERMO.

§ 3° Serao excluidos do presente acordo os imoveis que possuem pendéncias judiciais bem como

inconsisténcias cadastrais que impeg¢am a contratagao.

§ 4° No caso de exclusio por inconsisténcias cadastrais, a CAIXA se compromete a nio levar os
correspondentes iméveis a licitagdo sem o prévio oferecimento ao ocupante, respeitados os valores

de mercado vigentes a época.
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CLAUSULA TERCEIRA
Os imoveis serao vendidos mediante pagamento a vista, com recursos proprios ou da conta
vinculada do FGTS, e/ou através de financiamento.

§ 1° Para utilizagao do recurso da conta do FGTS deverdo ser observadas as condigdes vigentes do
Conselho Curador do FGTS, na forma da legislacio em vigor.

§ 2° Serd admitida a venda através de financiamento, desde que o proponente/ocupante demonstre
estar habilitado ao crédito e atenda as condi¢oes junto ao agente financeiro para finalizar a operagao
até a data estabelecida no TAC.

§ 3° A modalidade de financiamento a ser utilizada junto a CEF ¢, exclusivamente, a CCFGTS com
limite maximo de financiamento de até 80%.

§ 4° Na hipétese do proponente/ocupante optar pelo financiamento e/ou utilizacio de recursos de
sua conta do FGTS, o valor de venda sera calculado sobre o valor de avaliacio de mercado de cada
unidade individualmente, ou seja, o valor de venda podera niao ser o mesmo previsto na tabela de
venda a vista.

§ 5° Os iméveis sao vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, cabendo ao
adquirente a responsabilidade pela regularizagdo da documentagdo e averbagdo de areas, além do
pagamento das despesas com IPTU, condominio, agua, luz, foro e laudémio e demais despesas
incidentes sobre o imovel.

§ 6° No ato da formalizagao da proposta de compra, o proponente/ocupante devera recolher 5%
(cinco por cento) sobre o valor de venda a titulo de caugdo na CAIXA, a qual somente sera liberada
apos apresenta¢ao do contrato ou escritura registrados no Registro de Imoéveis e averbagao junto a
Prefeitura Municipal.

§ 7° A CEF podera liberar até 50% (cinqiienta por cento) do valor da caugdo para custear despesas
cartorarias e averbag¢des, mediante solicitacio do proponente/ocupante.

§ 8° A nio efetivacio da venda por culpa do proponente/ocupante, ensejard a reversio da caugio
em multa em favor da CEF.

CLAUSULA QUARTA
Os ocupantes interessados em aderir aos termos deste ajuste deverao comprovar junto a CAIXA
que se encontram na posse do imével que pretendem adquirir.
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§ 1° A UAMAM se compromete a realizar uma prévia conferéncia da documentagao dos ocupantes,
cadastrando todos os moradores dos imoveis abrangidos neste termo, identificando nome completo,
endereco, CPF, bem como emitindo declara¢io que certifique a posse do imoével. Para tanto, a
UAMAM podera cobrar dos ocupantes o valor de R$ 25,00 (vinte e cinco reais). Esta declaragdo nao
dispensa a apresenta¢ao dos documentos comprobatoérios diretamente a CEF.

§ 2° Para fins de cumprimento do disposto nesta clausula, serdo considerados os seguintes meios de
prova: contas de agua, luz e telefone em nome do ocupante, dos ultimos trés meses; extratos
bancarios mensais enviados para o endereco do imével; boletos de IPTU quitados; dentre outros
que as partes julgarem relevantes.

CLAUSULA QUINTA

Na data previamente agendada entre a UAMAM e a CEF, os ocupantes dos imoveis pertencentes
aos conjuntos habitacionais supra relacionados deverao manifestar sua adesao aos termos do
presente ajuste, vale dizer, deverdo assinar um compromisso de que irdo adquirir os referidos
imoéveis nas condi¢coes estabelecidas neste documento.

Paragrafo Unico. Os iméveis cujos ocupantes nao manifestarem interesse no prazo estabelecido
neste termo ou nao atenderem as suas condi¢oes serdo levados a licitacao publica na modalidade
concorrencia.

CLAUSULA SEXTA

O presente Termo de Ajustamento de Conduta nao se aplica aos moradores que tenham ingressado
individualmente com processos judiciais contra a Caixa Economica Federal, salvo rentuncia do
direito em que se funda a agao, formalizada nos autos do processo, com o pagamento das custas
judiciais e honorarios advocaticios.

CLAUSULA SETIMA

O descumprimento de qualquer clausula deste ajuste pela Caixa Econdmica Federal, salvo motivo de
forca maior, acarretara a incidéncia de multa diaria no valor de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos
reais), que sera pela mesma suportada, além das perdas e danos e demais repercussoes.

CLAUSULA OITAVA
As condig¢bes do presente TAC sao validas até 29.12.2005. Todas as propostas de compra devem ser
efetivamente contratadas at¢ esta data.

CLAUSULA NONA
O Ministério Pablico Federal adotara as medidas necessarias para garantir a realizagao do presente
acordo, bem como se compromete a acompanhar o atendimento das providéncias acordadas,
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através do requisicao de relatérios circunstanciados sobre as medidas implementadas, quando a seu
juizo julgar necessario.

CLAUSULA DECIMA

Fica a Caixa Economica Federal ciente de que o descumprimento de quaisquer das clausulas acima
dara ensejo a execugao judicial do presente Termo de Ajustamento de Conduta, além da cominagdao
de multa, da propositura de A¢ao Civil Publica em face dos responsaveis e de outras agdes que se
fizerem necessarias.

Manaus, 04 de outubro de 2005.

LUCIANA FURTADO DE MORAES
Procuradora da Repiiblica

EVANDRO NARCISO DE LIMA
Superintendente Regional da CEF — Manans/ AM

ILDEMAR EGGER JUNIOR
Gerente [uridico Regional da CEF

ROBERTINA MARIA SATLOMAO PEREIRA
Vice-Presidente da UAMAM

ALEXANDRA ZANGEROLAME
Adpogada da  UANMAM



